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• NO CHAIN

• FULLY RENOVATED

• SPACIOUS THROUGHOUT

• EPC B

• QUIET LOCATION AWAY FROM THE MAIN ROAD

• NEARBY AMENITIES, SCHOOLS

• TRANSPORT LINKS FOR COMMUTERS

• LARGE KITCHEN DINER

• THREE BEDROOM DETACHED

• EN-SUITE TO THE MASTER
Welcome to this superbly presented three bedroom detached family home, set on a sizable plot away from the
main road down a long private driveway. The property offers great transport links, with the A511, A38 and A514,
as well as the M42 and M1 a short drive away, and the property is local to untouched countryside providing
excellent walks. There are other amenities nearby with a bus stop also close by, with routes to Swadlincote,
Ashby-de-la-Zouch, and Burton Upon Trent town centres all around a 5-10 minute drive away.

The layout of the home is perfect for a growing family, with ample space throughout, this paired with it being
fully renovated make this a great acquisition.

In-brief, the property comprises a welcoming entrance hall, large kitchen diner with separate utility room,
spacious lounge, and cloakroom WC. Upstairs the three bedrooms are spacious, including an especially well
sized master with en-suite. The family bathroom is large for a property of this type.

Outside there is private parking for multiple vehicles, as well as an integral garage and private enclosed rear
garden. Viewing is highly recommended.

Tenure: Freehold
EPC Rating: B
Council Tax Band: D
Local authority: South Derbyshire District Council
please note: There is no mains gas to the property.

Entrance Hall: 5.18m x 1.93m (17' x 6'4")
Guest Cloakroom: 1.17m x 1.63m (3'10" x 5'4")
Kitchen/Diner: 6.05m x 3.58m (19'10" x 11'9")
Lounge: 4.65m x 3.61m (15'3" x 11'10")
Utility Room: 2.44m x 2.36m (8' x 7'9")
Master Bedroom: 3.43m x 3.71m (11'3" x 12'2")
En-Suite: 1.60m x 2.79m (5'3" x 9'2")
Bedroom Two: 3.43m x 3.51m (11'3" x 11'6")
Bedroom Three: 3.78m x 2.49m (12'5" x 8'2")
Bathroom: 2.06m x 2.79m (6'9" x 9'2")

As well as paying the rent, you may also be required to make the following permitted payments. Permitted
payments For properties in England, the Tenant Fees Act 2019 means that in addition to rent, lettings agents
can only charge tenants (or anyone acting on the tenant's behalf) the following permitted payments:

Holding deposits (a maximum of 1 week's rent);
Deposits (a maximum deposit of 5 weeks' rent for annual rent below £50,000, or 6 weeks' rent for annual rental
of £50,000 and above);
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Payments to change a tenancy agreement eg. change of sharer (capped at £50 or, if higher, any reasonable
costs);
Payments associated with early termination of a tenancy (capped at the landlord's loss or the agent's
reasonably incurred costs);
Where required, utilities (electricity, gas or other fuel, water, sewerage), communication services "telephone,
internet, cable/satellite television), TV licence;
Council tax (payable to the billing authority);
Interest payments for the late payment of rent (up to 3% above Bank of England's annual percentage rate);
Reasonable costs for replacement of lost keys or other security devices;
Contractual damages in the event of the tenant's default of a tenancy agreement; and
Any other permitted payments under the Tenant Fees Act 2019 and regulations applicable at the relevant time.

For properties in Wales, the Renting Homes (Fees etc.) (Wales) Act 2019 means that in addition to rent,
lettings agents can only charge tenants the following permitted payments

Holding deposits (a maximum of 1 week's rent);
Security deposits;
Where required, utilities (electricity, gas or other fuel, water, sewerage), communication services "telephone,
internet, cable/satellite television), TV licence;
Council tax (payable to the billing authority);
Payments for the late payment of rent (where required under the tenancy agreement);
A breach of a term of the contract (where required under the tenancy agreement); and
Any other permitted payments under the Renting Homes (Fees etc.) (Wales) Act and regulations applicable at
the relevant time.

Tenant protection In addition to publishing relevant fees, lettings agents are also required to publish details of:

the redress scheme they are a member of; and
the name of the approved or designated Client Money Protection scheme they are a member of (if any).

Please note that lettings agents are required by law to publish on their websites information for potential tenants
about relevant fees, redress schemes and client money protection schemes (including the names of those
schemes). Relevant fees must also be published on third party websites, such as Rightmove. For properties to
rent in England and Wales, details of the agent's membership of any redress scheme and client money
protection scheme must also be published with their fees on Rightmove. It is the agent's responsibility to
ensure that all relevant information is provided to Rightmove and is up to date and accurate. If the relevant
information does not appear here, the agent may have included it within the property description.










